Hausverwaltungen Heinz-Dieter  
[image: image1.wmf]
Hausverwalter-Vertrag

Zwischen

	


und

der Firma Hausverwaltungen Heinz-Dieter Buchmann, Manteuffelstr. 13, 26382 Wilhelmshaven,

- als Hausverwalter -

wird folgender Vertrag geschlossen:

§ 1

Der Auftraggeber überträgt hiermit dem Hausverwalter die Verwaltung des nachbezeichneten Wohnungs-, Grund- oder Hausbesitzes:

	

	


§ 2

1.
Der Hausverwalter verpflichtet sich, den vorbezeichneten Vertragsgegenstand unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften mit der Sorgfalt eines ordentlichen Verwalters zu verwalten, dabei die Interessen des Auftraggebers nach jeder Richtung hin zu vertreten und die Verwaltung derart zu führen, daß der Vertragsgegenstand in seinem wirtschaftlichen Bestand erhalten und ordnungsgemäß genutzt werden kann.

2.
Der Hausverwalter übernimmt insbesondere folgende Pflichten und Aufgaben:

a)
den Abschluß und die Kündigung von Miet- und Pachtverträgen nach Absprache mit dem Auftraggeber,

b)
die Einziehung, notfalls die Beitreibung von Miet- und Pachtzinsen, die Erhaltung und Geltendmachung aller dem Auftraggeber aus den Miet- und Pachtverträgen zustehenden Rechtsansprüche, erforderlichenfalls unter Inanspruchnahme der Gerichte und eines Rechtsanwaltes im Namen des Auftraggebers nach Rücksprache mit diesem

c)
die pünktliche Zahlung aller den Vertragsgegenstand betreffenden Lasten mit Ausnahme von Zins- und Tilgungsleistungen etwaiger Grundpfandrechte,

d)
die Vergabe der für die ordnungsgemäße Bewirtschaftung erforderlichen Arbeiten, insbesondere Reparatur- und Instandsetzungsarbeiten.

e)
die Überprüfung von Rechnungen und sonstigen Belegen vor ihrer Bezahlung auf ihre sachliche und rechnerische Richtigkeit und ggf. ihre Beanstandung,

f)
die Verpflichtung, den Auftraggeber von allen wichtigen, den Vertragsgegenstand betreffenden Angelegenheiten, unverzüglich in Kenntnis zu setzen.

g
Der Verwalter darf Versicherungsverträge kündigen, neu abzuschließen oder ggf.       ändern. 
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§ 3

1.
Der Hausverwalter ist verpflichtet, über Einnahmen und Ausgaben ordnungsgemäß Buch zu führen und die Originalbelege geordnet zu sammeln. Alle Einnamen und Ausgaben sind tunlichst über das Hauskonto

	Kto. Nr.:
	

	BLZ
	

	bei der
	


unbar abzuwickeln. Soweit der Hausverwalter Geldbeträge in bar erhält, hat er sie getrennt von anderen Geldern zu verwahren und unverzüglich auf das oben genannte Hauskonto einzuzahlen.

2.
Der Hausverwalter hat dem Auftraggeber nach Ablauf eines jeden Kalenderhalbjahres/Kalendervierteljahres bis zum 10. des folgenden Monats unaufgefordert die Hausabrechnung vorzulegen.

3.
Reichen die Einnahmen aus der Hausverwaltung zur fristgerechten Deckung der Ausgaben nicht aus, so hat der Auftraggeber auf Verlangen des Hausverwalters die erforderlichen Geldbeträge hierfür bereitzustellen.

§ 4

1.
Dieser Vertrag wird für die Zeit 

	vom
	00.00.0000
	bis
	00.00.000
	geschlossen.


Er kann beiderseits mit einer Kündigungsfrist von 3 Monaten zum Monatsende gekündigt werden.

2.
Macht keine Partei von ihrem Kündigungsrecht Gebrauch, so läuft der Vertag auf unbestimmte Zeit weiter mit der Maßgabe, daß er mit einer Kündigungsfrist von 3 Monaten jeweils zum Ende eines Kalenderjahres/Kalendervierteljahres gekündigt werden kann.

3.
Die Kündigung hat schriftlich zu erfolgen.

4.
Im Falle des Verkaufes oder sonstiger Veräußerung des Vertragsgegenstandes auf den sich die Verwaltung erstreckt, steht dem Auftraggeber das Recht zur Kündigung mit einer Frist von 2 Monaten zum Monatsende zu.
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§ 5

1.
Der Hausverwalter erhält für seine Tätigkeit eine Vergütung von DM 00,00 monatlich zuzüglich der jeweils gesetzlichen Mehrwertsteuer.

2.
Eine Anpassung der Verwaltergebühr erfolgt jährlich gemäß der Veränderung des Lebenshaltungskostenindex für einen Vier-Personen-Haushalt mit mittlerem Einkommen, ermittelt vom Statistischen Bundesamt in Wiesbaden.

3.
Der Hausverwalter ist berechtigt, den ihm zustehenden Betrag monatlich im voraus aus den eingehenden Beträgen vom Hauskonto zu entnehmen.

§ 6

1.
Mündliche Nebenabreden wurden nicht getroffen, Änderungen oder Ergänzungen des Verwaltervertrages bedürfen der Schriftform.

2.
Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird dadurch die Wirksamkeit des Vertrages im übrigen nicht berührt. Die Parteien sind verpflichtet, eine Regelung herbeizuführen, die der als unwirksam erachteten Klausel nahekommt und wirksam ist.

Wilhelmshaven, den 00.00.0000

____________________________



___________________________

(Auftraggeber)





(Hausverwalter)
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Hausverwaltungsvollmacht

	


(Auftraggeber)

	als Eigentümer des Objektes in
	


erteilt

	Herrn Heinz-Dieter Buchmann, Manteuffelstr. 13, 26382 Wilhelmshaven


(Verwalter)

Vollmacht

Der Eigentümer bevollmächtigt den Verwalter unter ausdrücklicher Befreiung von den Vorschriften des § 181 BGB, alle Rechtsgeschäfte vorzunehmen und verbindliche Erklärungen abzugeben, die das Verwaltungsobjekt betreffen. Der Verwalter vertritt den Eigentümer gegenüber Mietern, Behörden und sonstigen Dritten, soweit geltend zu machende Ansprüche das Verwaltungsobjekt betreffen. Diese Vollmacht erstreckt sich auch auf die Vornahme einseitiger Rechtsgeschäfte nach § 174 BGB, insbesondere auf die Anmahnung rückständiger Mieten und Umlagen.

Der Verwalter ist befugt, Mieten, Nebenkosten oder sonstige Nutzungsentgelte im eigenen Namen für Rechnung des Eigentümers geltend zu machen. Der Verwalter kann sich bei Rechtsstreitigkeiten durch Anwälte vertreten lassen.

Der Verwalter ist berechtigt, Einblick in alle das Verwaltungsobjekt betreffenden Akten, insbesondere in das Grundbuch und in Schuldurkunden zu nehmen.

Der Verwalter kann geeigneten Dritten Verwaltungsaufgaben, die sich aus dem Verwaltungsvertrag ergeben, übertragen bzw. Untervollmachten erteilen. Seine Haftung für die Erfüllung des Verwaltungsvertrages wird jedoch hiervon nicht berührt.

Der Verwalter darf Versicherungsverträge kündigen, neu abzuschließen oder ggf.  ändern. 

Diese Vollmacht ist bei Beendigung des Verwaltungsvertrages unverzüglich dem Eigentümer zurückzugeben.

___________________________, den __________
_____________________________

(Ort)







(Eigentümer)

_914146704

_1347094486

_914144578

